Anexa nr. 4 la HCL-1/21.01.2026

Caiet de sarcini

privind aprobarea vinzarii, prin licitatie publici, a 15 (cincisprezece) parcele

de teren, proprietate privati a UAT - Valciu de Jos, situate in zona Dealu

Mare 3, localitatea Valcau de Sus

I. OBIECTUL VANZARII .

Comuna Valcdu de Jos, reprezentat prin primar-dl.ing. Ioan Rosan, cu sediul in Comuna Valciu de Jos, sat.
Valciu de Jos nr.235 cod fiscal 4291930, telefon 0260670869, email: contact@primariavalcaudejos.ro,
scoate la licitape publica 15 imobile (teren) in vederea vanzarii. Terenurile care fac obiectul vanzirii, sunt
situate comuna Valcdu de Jos, dupd cum urmeaza:
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11 51602 51602 500 Arabil Teren arabil, Extravilan, domeniu privat Lot teren
12 51603 | 51603 500 | Arabil Teren arabil, Extravilan,domentu privat Lot teren
13 51604 51604 500 | Arabil Teren arabil, Extravilan, domeniu privat Lot teren
| 14 51605 51605 500 Arabil Teren arabil, Extravilan, domeniu privat Lot teren
15 51606 § _;1“6"0—&6ww 500 . Arabil Teren arabil, Extravilan,*5;;;;;;;1';;;:/;; Lot teren

Parcelele de teren se identifici conform CF si Planurile de situatie / cadastrale anexate la
documentatia de licitatie

II CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul minim si pasul licitatiei s-au stabilit prin Hotiarire a Consiliului Local si au
urmiitoarele: pretul de pornire al licitatiei este de 20 lei/mp si pasul de Icitatie de 1 lei/mp.
Garantia de participare este de 3 % din pretul de pornire la licitatie, stabilit prin Hotirire
a Consiliului Local.

(2) Pretul de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decéat
pretul de pornire mai sus prezentat.

2.2. Plata se face integral la data semnirii contractului de vanzare- cumparare. Contractele de
vanzare cumpdrare se vor incheia numai dupa implinirea termenului prevazut la art 341. alin (26)
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ (20 de zile). Castigitorul licitatiei are obligatia de
a suporta cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in fata notarului
public.

2.3. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei,pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR
1. Drepturile vinzatorului

1.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitagie, in cuantumul stabilit
la punctul 2.1.



1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc
prin Documentatia de atribuire.

1.3. Vianzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 2.3.
I1. Drepturile cumpéaritorului

I1.1. Cumpdritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul
careface obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.

I1.2. Cumpdratorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

II13. Cumpdritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si
achitarea pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile campéiriatorului

1.1.Contractele de vanzare cumpirare se vor incheia numai dupd implinirea termenului previzut la
art 341. alin (26) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ (20 de zile). In caz contrar,
adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vAnzitorul va organiza o nouad licitatie.

1.2. Cumpiritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

1.3. Cumpiritorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fard a avea pretentii de la vinzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau
achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

1.4. Cumparitorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului
de vanzare - cumparare.

II. Obligatiile Vanzitorului

II.1. Vanzitorul are obligatia si predea terenul cétre cumpdrator, in stadiul fizic in care acesta se
giseste, in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului, pe bazd de proces verbal
de predare - primire.

11.2. Vénzitorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate
contract.



3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din sat. Valcdu de Jos nr.235 in plic sigilat
care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.4 Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie si fie semnate de cétre ofertanti.
3.6 Fiecare participant poate sd depund o singura ofertd/parcela.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteazi in limba roména.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vénzare - cumparare a
terenului descris la Cap. 1.

3.10 Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

4.CLAUZE REFERITOARE LA iNCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE

4.1. Pretul vanzirii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumparare in
formd autenticd, dupd implinirea termenului previizut la art 341. alin (26) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ (20 de zile).

4.2. Plata se va face in lei, valabil pentru data platii, prin virament bancar in contul comunei
Valciu de Jos deschis la Trezoreria Simleu Silvaniei. La data autentificdrii Contractului de
vinzare, se va intocmi de cétre vanzitor factura fiscala care va cuprinde valoarea pretului de
vénzare a proprietdti imobiliare.

4.3, Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazi, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.



4.4, Predarea - primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasarii pretului.

4.5. In cazul neprezentarii cAstigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se considerd anulata si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In
acest caz, garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are
dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in condittile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate sa
emitd vreo pretentie sub forma baneascad sau sub orice altd forma de la vanzitor in legiturd cu
garantia de participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpérare se vor
solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daci se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare - cumpérare.

6.3. Prin exceptic de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitaie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
seconstata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, faré ca acestea
sd conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul administrativ.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina
cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse tn documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantid din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris la Cap. L.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
www.primariavlacaudejos.ro.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a. taxa de participare la licitatie in valoare de 200 lei;

b. garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art. 2.1. alin. (1) pentru fiecare parcelad
si este aprox. egald cu 3% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului pornire al licitatie
+ primul pas).

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei
de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Taxa si garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sd
le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Taxa de participare reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat
sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achiti la caseria institutiei sau in contul RO62TREZ5635006XXX000702
deschis la Trezoreria Simleu Silvaniei, titular de cont Comuna Valcau de Jos, cod fiscal 4291930
, cu min. 2 zile Tnainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

Garantia de participare stabilitd la art. 2.1. alin. (1) reprezinti o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatie pAnd la semnarea contractului de vanzare cumpdrare.

Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile Tnainte de termenul limita de depunere a ofertelor,
la caseria institutiei-sau prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei; respectiv contul nr.



RO62TREZ5635006XXX000702 deschis la Trezoreria Simleu Silvaniei, titular de cont Comuna
Valcau de Jos, cod fiscal 4291930.

Notd:

Garanfia de participare se restituie ofertantilor necdstigdtori, care au participat la procedura de licitafie,
in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garanfiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise
care va contine inclusiv contul i banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtdtoare de dobdnzi sau indexdri. Pentru ofertantul care adjudecd
licitatia, garantia se va retine §i va constitui avans din pretul de vdanzare datorat de cumpdrdtor.

6.12. Dacd, din diferite motive, licitafia se amdnd, se revocd sau se anuleazd, Decizia de amdnare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In cazul revocdrii sau anuldrii licitatiei, ofertantilor li se va inapoia taxa si garantia de participare la
licitafie in baza unei cereri scrise, inregistratd la Primdria , in termenul de mai sus.




